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Hauteur maximale autorisée des fagades des constructions a I'égout
du toit ou a l'acrotére

v H" : x en metres Haut(_aur m‘lnllmale imposee des fagades des constructions a I'égout
| du toit ou & l'acrotére

v H' 1 X en métres

v Hf - y en métres Hauteur maximale autorisée des constructions au faitage ou attique dans le volume
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Avertissement :
L ibilités d truct h . hi definies dans e rédl ittéral hique du PLU AVENUE SERGENT MAGINOT
Elaboration approuvée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 19/12/2019 es possibilités de construction en dehors des emprises graphiques sont définies dans le reglement littéral et graphique du I Pont de AVENUE SERGENT MAGINOT
Les représentations des fagades, des toitures et des données cadastrales sont indicatives.

Modification n°1 approuvée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 15/12/2022 Strasbourg

1.Régles d'implantations

Les constructions ou parties de construction, exception faite des éléments architecturaux en saillie de construction, éléments technique en saillie de
construction et rampes d'accés, doivent s'inscrire a l'intérieur des emprises délimitées au plan masse, "Emprise du bati autorisé".
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Les stationnements, les commerces et autres activités, sont autorisés sous les "Espaces libres paysagers a réaliser" sous réserve que la cote \

altimétrique des constructions réalisées dans ces espaces ne dépasse pas 2,50 métres par rapport au niveau du terrain naturel.

En dehors des "Emprises du bati autorisé" et des "Espaces libres paysagers a réaliser", seules sont autorisées les constructions ne dépassant pas la —
cote du terrain naturel et les extensions mesurées des constructions existantes a la date d'approbation du PLUI. \ r b e i——— TN NN S RIS IS — E VS, — ; — . . . . . - - i T A . T A i

Echelle : 1/500 METXOPOLE \

Décembre 2022 s Nennes 2. Régles de hauteurs
' v Les hauteurs des constructions, pour leur majeure partie, doivent respecter les indications graphiques portées aux plans de masse, a savoir :

N

- hauteur de fagade minimale imposée,

Hf: 49.80m Hf: 49.80m . .
- hauteur de fagade maximale autorisée, Hf: 48.80m Hf: 48.80m Hi: 48.80m HI: 48.80m
- hauteur maximale de construction autorisée. H':4580m H:45.80m Hf: 45.80m Hf: 45.80m H': 44.80m H': 44.80m Hf: 44.80m
Les hauteurs des constructions sont mesurées en cotes IGN 69. H': 42.80m H': 42.80m H': 42.30m H': 42.30m Hf: 42.30m Hf: 42.30m HE 41.80m
Au-dessus de ces cbtes, seules sont autorisées les édicules techniques et dispositifs de protection de sécurité, les grilles dans la limite de 3 métres. H': 38.80m ' 38.80 — H: 41.80m
. .oum
Cette disposition ne s'applique pas pour les éléments batis faisant I'objet d'une protection, soit au titre de l'article L.123-1-5-l1l-2° du Code de v v 8 2 38.30
['Urbanisme, soit au titre des Monuments Historiques, pour lesquels les hauteurs inscrites aux plans de masse sont des hauteurs maximales autorisées ni 3780 2 4030 v g ) o
pour I'extension mesurée des constructions existantes & la date d'approbation du PLUi. Dans ce cas, la hauteur du projet ne peut dépasser les hauteurs %0 A 4 \ 4 A 4 % 3830 40.80 3730 35.80 ° M S o
de la construction existante. g 80 ol 33.80 — 3630 ~ = A || g e | v % ' : 5 % |
(D) AR e e o e e e e T - 2
Dans les périmétres de centralités, les projets doivent respecter les dispositions en matiere de stationnement et de hauteurs des 4 ] /\[ 3330 3380 E s | 0O [l 33.30 32.80 % A e : 2 S
rez-de-chaussée du réglement littéral du PLUi = O % s = = | P P== <= ' N o | 7 0
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3. Plantaton ou espace e paysager 4 rélier : i B s ===_ ] .5 s ® = 5| B n s MDOODODIDODODODDIOOO(@ 2 0|00 0
La plantation d'arbres ou d'alignements plantés est exigée lorsque figure au plan de masse la trame "Plantations ou espaces libres paysagers a réaliser". ~ I 1 .J—l— |_| _ /ﬂ\ n i a2 = é |_| | |_| D I D é aa] = |1 o
Les plantations peuvent étre réalisées sur les dalles des sous-sols y compris stationnement souterrain et des rez-de-chaussée sous réserve que la cote 2830 2780 27.40 27.00 27.50 2730 26.40 — 26.40 650 . 26.30 26.40 26.50 26.30 26.30 26.50 28.50 27.40 27:30
altimétrique de la construction réalisée dans ces espaces ne dépasse pas 2,50 métres par rapport au niveau du terrain naturel ou aménagé. De plus, n°96 n°94 n°92 n°90 n°132 . . . . . R . R . . . . R R R R R R . R . . . . o o
dans les plans de masse, 10 % de ces espaces peuvent étre utilisés pour permettre 'amélioration du confort, de la sécurité et de 'accessibilité des PLAN DE REFERENCE n°116 n°110 n°108 n°106 n°104 n°100,102 n°98 n°96 n°94 n°92 n°90 n°86 n°84 n°82  n°80 n°78 n°76 n°74  n°72 n°70 n°638 n°66  n°64 n°62 n°60 n°54 n°52
constructions existantes & la date d'approbation du P.L.U.i. Altitude : 20.30m IGN69 AVENUE SERGENT MAGINOT AVENUE SERGENT MAGINOT

Ces dispositions complétent les dispositions du réglement littéral en matiere de plantation ou espace libre paysager a réaliser.
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